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Erganzungsantrag zur Vorlage 26/1064 Parkstadt Miilheim - hier:

Sachstand und Planungsauftrag zum weiteren Vorgehen

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung beschlieBt fir das
Planverfahren Parkstadt den folgenden Entwicklungsrahmen als MaBgabe flr die
Ausarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplans und des Bebauungsplanentwurfes:

1. Im Bebauungsplan werden bis zu 540 Wohneinheiten erméglicht. Das
sogenannte Jokerfeld bleibt zunachst unbebaut und wird als Grinflache mit
Naherholungscharakter festgesetzt.

2. Im Jahr 2032 wird eine aktuelle Wohnbedarfsprognose fiir Mulheim an der Ruhr
erstellt. Auf Grundlage dieser Prognose prift der Ausschuss flur Bauen, Wohnen und
Stadtentwicklung, ob weiterhin ein zusatzlicher Bedarf an Wohnraum besteht und
ob eine weitere maBvolle Entwicklung des Jokerfeldes stadtebaulich sinnvoll ist.

3. Die Gebaudehohe wird auf maximal acht Geschosse begrenzt. Hochhduser sind
ausdricklich ausgeschlossen. Entlang der Rander des Plangebiets wird eine
niedrigere, vorzugsweise drei- bis viergeschossige Bebauung vorherrschen.
Gebaude mit mehr als sechs Geschossen sollen nur vereinzelt und stadtebaulich
begriindet vorgesehen werden.

4. Die Gestaltung der Gebdaude und der Freiraume wird in einem
Gestaltungshandbuch geregelt und vertraglich verbindlich festgelegt. Der
Gestaltungsbeirat wird regelmaBig am Planungsprozess beteiligt.

5. Die Baustellenlogistik soll auf dem Projektgrundstiick abgewickelt werden.
ZufahrtsstraBen sind regelmaBig auf ihre Belastbarkeit und Auslastung zu
Uberprifen.

6. Die Bebauung soll so angeordnet sein, dass unkomplizierte Grundstucksteilungen
ermdglicht werden und eine flir die Bewohnerinnen und Bewohner gut nutzbare
private beziehungsweise halbéffentliche ErschlieBungs- und Freiraumstruktur
gewahrt bleibt. Hierzu sollen die Standorte und die Ausrichtung der Baukdrper
Uberprift werden.

7. Als Nutzungsmischung flr die Neubauten wird ein Zielwert von 80 Prozent
Wohnen und 20 Prozent gewerblichen und sonstigen Nutzungen, zum Beispiel
sozialen und kulturellen Nutzungen, angestrebt.

8. Mindestens 30 Prozent der Wohneinheiten sollen 6ffentlich geférderte
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Wohnungen sein. Der Anteil 6ffentlich geférderter Wohneinheiten soll sich im
Wesentlichen an dieser GréBenordnung orientieren.

Die geférderten Wohneinheiten sollen Uber das gesamte Plangebiet verteilt
angeordnet werden.

Entscheidend ist die durchschnittliche Férderquote insgesamt d.h. auch Gebaude
ohne o6ffentlich geférderten Wohneinheiten sind zulassig.

Pro Gebdude sollen nicht mehr als 60 Prozent geférderte Wohnungen vorgesehen
werden.

9. Das Technikum bleibt zunachst erhalten, bis die dort ansdssige Firma ein neues
Domizil gefunden hat. Ein Abriss des Technikums erfolgt spatestens im Sommer
2029.

10. Im Plangebiet wird ein Begegnungsraum flr die kiinftigen Bewohnerinnen und
Bewohner sowie die Vereine des Stadtteils entstehen. Die Betreiberschaft soll durch
einen privaten Trager oder einen freien Trager erfolgen kdnnen.

11. Der Stellplatzbedarf ist im Plangebiet nachzuweisen. Tiefgaragen sind in erster
Linie auf den Bedarf der Neubauten auszulegen. Bauordnungsrechtlich notwendige
Stellplatze der Bestandsbauten sind lGberwiegend auf dem Gelande der
Bestandsbauten oder in Parkhdusern abzubilden. Des Weiteren sind bis zu zwei
Quartiersparkhauser einzuplanen. Dabei sollen auch Mobility-Hubs, E-
Mobilitatsplatze und Fahrradgaragen geprift werden. Zudem ist zu prifen, ob die
Quartiersparkhauser auch fir Bewohnerinnen und Bewohner der umliegenden
StraBen geédffnet werden kdnnen, um zusatzliche Stellplatzméglichkeiten im Umfeld
zu schaffen. Fur die Umgebung des Plangebiets priift die Verwaltung die Mdglichkeit
des Bewohnerparkens.

12. Die Realisierung des Sees als identitatsstiftender Freiraumbestandteil soll
gepruft werden. Sollte sich eine Umsetzung des Sees als nicht sinnvoll oder nicht
realisierbar erweisen, soll an seiner Stelle eine vielfdltig nutzbare Parkanlage mit
grin-blauer Infrastruktur entstehen. Errichtung und dauerhafter Unterhalt des Sees
oder der Parkanlage sind durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Eigentimer und der Stadt Mulheim an der Ruhr zu regeln.

13. Eine starkere Offnung des Gebiets zur Ulmenallee soll erreicht werden.

14. Die Verwaltung legt schnellstmdéglich, spatestens bis zur ersten Sitzung des
Ausschusses flir Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung in 2027, einen
Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf vor, der die oben genannten planerischen
und gestalterischen Punkte bertcksichtigt.

Sachverhalt

Erfolgt mindlich.
Christina Klisters Filip Fischer
CDU-Fraktionsvorsitzende SPD-Fraktionsvorsitzender

Petra Seidemann-Matschulla
Sprecherin

Anlage/n

Keine
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